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| Centro Canalejas
es una de las inter-
venciones urbanas
mas importantes
desarrolladas en Eu-
ropa en las ultimas
décadas. Implica la remodelacion
de siete edificios histdricos madrile-
fios de diferentes épocas (Alcala 6,
8, 10, 12, 14, Plaza de Canalejas, 1y
Carrera de San Jerénimo, 7), obras
de insignes arquitectos, que se cons-
truyeron desde finales del siglo XIX
hasta mediados del siglo XX. En este
conjunto se encontraban las sedes de
distintos bancos y compafiias (Banco
Espafiol de Crédito, Banco Hispano
Americano, Banco Zaragozano...),
que fueron uniéndose como conse-
cuencia de las fusiones bancarias.
Todas las fincas se encontraban en
desuso desde hacfa 15 afios, debido a
que la entidad financiera propietaria
se trasladd a una nueva sede.
Estudio Lamela, autores del pro-
yecto, ha disefiado un complejo de
50.000 m? con diferentes usos: un
gran hotel -operado por la cadena
M Four Seasons- con 200 habitaciones
(el mas importante creado en la his-
toria de Madrid, solo equiparable a
lo que, en 1912, representaron el Ritz
y el Palace), una galeria comercial de
15.000 m?, 22 viviendas de alto nivel
y un aparcamiento subterraneo con
400 plazas.

Un desafio excepcional. Asi ha ca-
e m lificado el arquitecto Carlos Lamela
‘. " este proyecto, “un auténtico reto que
1 ‘:| 1. . no termina con su construccién. Al
F contrario; ahi empieza su vida: un
1 ] .rlfl -] camino que le va a llevar a ser el bu-
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| | oy . es que las intervenciones en cascos
| g . .
histdricos de ciudades importantes
A L utilizando inmuebles existentes de
gran valor siempre han resultado ser
EAEELETT = obras complejas.
' El reto consistia en aportar unifor-
midad al conjunto cadtico y sin or-
den en que se habfan convertido los
edificios, como consecuencia de las
continuas remodelaciones que los ha-
bfan unido sin apenas planificacion.
r Para ello, habia que trabajar bajo dos
premisas: mantener la configuracion >
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> exterior del conjunto e integrar el

uso hotelero, residencial, comercial
y de aparcamiento en un proyecto de
usos horizontales que reordenara los
espacios y sus flujos de comunicacion
e instalaciones.

El planteamiento de mezcla de usos
ya existia en los edificios originales,
en los que se combinaba la zona re-
sidencial, con la comercial y las ofici-
nas. Estas tipologias se desvirtuaron
cuando diversas entidades bancarias
ocuparon la totalidad de las edificacio-
nes, y ahora se recuperan como plan-
teamiento base de la propuesta: un
complejo hibrido en el que conviven
el hotel, las residencias y la galeria co-
mercial. Como novedad, se incorpora

el uso hotelero, que no habia estado
presente hasta la fecha, y que no di-
fiere sustancialmente del uso residen-
cial para el que fueron disefiadas las
plantas altas de estos edificios.

La propuesta plantea un tratamiento
conjunto y una operacion global cuyo
objetivo es implantar en los edificios
un complejo con diferentes usos
estratificados por plantas, con una
distribucidn horizontal y aspirando a
ser un referente de recuperacion de
edificios histdricos para la ciudad y
un motor para la reactivacion de la
zona. El proyecto parte de la base de
mantener las fachadas existentes, la
estructura de la primera crujia de Al-

EL CRITERIO QUE
HA DIRIGIDO LA
REMODELACION
HASIDO LA
CUSIODIA,
PROTECCION'Y
RESTAURACION
DE LOS
ELEMENTOS Y
ESPACIOS DE
VALOR HISTORICO
O ARTISTICO
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cald 14 y Canalejas 1 (declarada BIC),
asi como los elementos de valor his-
tdrico. El interior de los edificios es de
nueva construccion, con nuevos forja-
dos horizontales que posibiliten el uso
unitario del edificio en sus diferentes
plantas y se adapta a los niveles de
las fachadas existentes mediante la
introduccion de peldafios o desnive-
les con rampas en las areas proximas
a las mismas.

La geometria, que sirve como base
para el desarrollo general del pro-
yecto, es una geometria cldsica,
radial, con un eje de simetria en la
hisectriz que conforma la edifica-
cion en Alcald 14 y que se extiende
al resto de los edificios. Se plantea
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la creacion de un gran patio interior
para dotar de iluminacién natural a
todas las plantas.

Los usos a implantar en este nuevo
centro son: los siguientes:

- Hotel, 5* Gran Lujo, operado por
la cadena Four Seasons, con una su-
perficie aproximada de 32.000 m?,
200 habitaciones, restaurante, spa,
gimnasio, piscina y gran zona de ban-
quetes. Para su disefio se ha tenido
en consideracion los estandares de la
cadena hotelera, en los que quedan
reguladas las superficies necesarias
para los diferentes usos, asi como las
comunicaciones entre los mismos.

UNIDAD IDENTITARIA

Las fachadas existentes y los
elementos de valor histéricos
sirven para dar una identidad
a un centro cuyo interior se ha
vuelto a construir.

- 22 viviendas, con la posibilidad de
estar vinculadas al servicio del Ho-
tel Four Seasons, ubicadas en las
plantas 5, 6, 7 y 8, con una superfi-
cie construida aproximada de 6.000
m?2. Cuentan con amplias terrazas y
privilegiadas vistas sobre el centro
histdrico de Madrid. EI tamafio me-
dio de las residencias se establece, de
manera preliminar, en 180 m? apro-
ximadamente. El programa abarca
viviendas de 1, 2 y 3 dormitorios.

- Comercial Gran Superficie cali-
dad “Premium”, implantado en las
plantas sétano -1, baja y primera,
con una superficie construida apro-
ximada de 15.000 m2. Los locales
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de las plantas 0 y 1 tienen uso co-
mercial mientras que la planta -1 se
destina a restauracion.

- Aparcamiento bajo rasante, en los
sotanos -2, -3 y -4, como dotacion
complementaria a los usos principa-
les, con 400 plazas y zona de carga
y descarga de mercancias, tanto
para el hotel, como para el Area
Comercial. El aparcamiento de uso
exclusivo para las residencias y el
hotel (2.000m? aproximadamente)
es independiente del aparcamiento
que da servicio al Centro Comercial
y eventos del hotel.

Centro Canalejas es un claro expo-

nente de convivencia entre lo antiguo >
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> vy lo contemporaneo. El disefio de las

nuevas fachadas situadas en las plan-
tas superiores, y retranqueadas res-
pecto a las fachadas historicas, trata
de mantener la identidad y el orden
individual de los edificios a los que
acompafia, pero mostrando también
que se trata de una Unica actuacion.
El proyecto obedece a las mismas
premisas que rigen las ultimas co-
rrientes arquitectonicas interna-
cionales de intervencién en cascos

histéricos que integran edificios
singulares.

Proteccion patrimonial. El criterio
que ha dirigido la remodelacion ha
sido la custodia, proteccién y res-
tauracion de todos los elementos y
espacios de valor o de singularidad
histérica o artistica de los edificios
originales. Se han conservado to-
das las fachadas y parte de la es-
tructura original, asi como diversos

EVOLUCION

Las imagenes de esta pagina muestran
el estado previo del edificio (arriba, a
la izquierda), algunos de los elementos
introducidos en la rehabilitacion (abajo)
y el resultado final en la azotea, hoy
ocupada por un restaurante.

elementos del interior: lucernarios,
cerrajerfas, carpinterias de madera,
embocaduras de elementos singu-
lares como chimeneas, e incluso
una camara acorazada. Todo ello se
ha reubicado dentro del edificio en
su estado final. Se ha mantenido el
gran patio interior del edificio de Al-
cald 14 por su singularidad espacial,
con su vidriera en su posicion origi-
nal. En él se ubicara el gran vesti-
bulo del hotel. El espacio situado en
la esquina de la planta segunda del
mismo edificio también destaca por
la riqueza y valor de sus elementos
decorativos. Aqui se situard el salon
de la suite principal. El despacho de
la planta primera, con sus revesti-
mientos de madera originales, se re-
cuperara como comedor reservado
del restaurante.

Mantener las identidades. Los
autores del proyecto han planteado,
como hase para el desarrollo general
del proyecto, una geometria clasica,
radial, con un eje de simetria en la
bisectriz que define la edificacion en
Alcald 14 y que se extiende al resto
de los edificios. Se ha creado un gran
patio interior que aporta ventilacion
y luz natural a todas las plantas, so-
lucion que también se utiliza en otras
zonas del hotel como el spa.

Con el objetivo de preservar la iden-
tidad de los siete edificios, minimizar
el impacto visual de la intervencion
y mantener la escala urbana original,



se han retranqueado las tres nuevas
plantas y se han sustituido los aticos
existentes en las diferentes fincas
por nuevas fachadas que respetan la
composicion arquitectonica individual
de cada uno de los edificios.

Por su parte, la cubierta se comporta
como una quinta fachada, ya que in-
tegra la misma dentro de la trama ur-
bana de la ciudad e incorpora areas
verdes que aportan vegetacion a la
almendra central de Madrid.

Proceso constructivo. El proyecto
Canalejas engloba siete edificios de
diferentes tipologias en los cuales
hay que conservar la fachada y, en
dos de ellos, también la primera cru-
jia. Las distintas tipologias estructu-
rales y los condicionantes por obras
externas al conjunto hacen necesario
un sistema particularizado para la
estabilizacion provisional y apeo de
fachadas. La futura tipologfa estruc-
tural es comdn a todos los edificios.
En general, esta constituida por losas
y pilares de hormigdén armado.

El sistema de ejecucidn planteado,
de cara a minimizar el tiempo de
ejecucion de la estructura y permitir
cuanto antes el inicio de otras activi-
dades en las plantas superiores, es
un sistema ascendente-descendente
establecido desde el nivel estructural
de planta sétano -1.

Una vez retirados los elementos a
conservar, se ejecutan los micropilo-
tes que serviran como estructura de

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Para constituir la estructura, de losas y
pilares de hormigon armado, se ha seguido
un sistema ascendente-descendente.

apeo y estabilizacion de las fachadas.
Sobre agrupaciones de micropilotes
se construye un encepado en el que
apovya la estructura auxiliar de esta-
bilizacion y sobre otros, ejecutados
en paralelo a la cara interior de fa-
chada, se realiza la primera de las
vigas gemelas que sirven de apoyo
de la misma. Tanto los micropilotes
como la estructura de estabilizacion
que apoya en ellos, se ubican en una

posicién compatible tanto con la con- >
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excavacion hasta el nivel inferior de
las mismas, que corresponde a una
cota intermedia entre los futuros so-
tanos -1y -2.

En paralelo a la cara exterior de fa-
chada, se ejecuta otra alineacion de
micropilotes que sirve de apoyo a la
segunda de las vigas gemelas. Una
vez tesadas entre si, conforman la
estructura de apeo de la fachada,
permitiendo la demolicion de su base
y la excavacion bajo la misma. Esta
excavacion se realiza por capas de
unos dos metros de altura, simulta-
nedndola con la colocacion de perfi-
les metdlicos que, en conjunto con los
tubos de los micropilotes, rigidizan el
sistema. Los sotanos del edificio en
esta fachada quedan delimitados por
una pantalla de pilotes adyacente al
tlnel de la linea 2 de Metro de Ma-
drid, realizados mediante un sistema
de barrena continua.

Los pilotes de cimentacion del edi-
ficio se realizan desde la cota exca-
vada hasta este momento, sirviendo
de pilares provisionales en el tramo
correspondiente a los sétanos. Estos

> figuracion estructural existente como
con la futura. Otros micropilotes, in-  Trasla retirada de los
clinados y conectados a la base de ~ elementosa conservar, se
L ., ejecutan los micropilotes que
los estabilizadores, sustituiran a 105 van a servir de estructura de
forjados inferiores, recogiendo los  apeoy estabilizacién de las
empujes del terreno exterior cuando %%
estos sean demolidos y en tanto se
construyen los nuevos.
Una vez estabilizada la fachada se
demuele la estructura existente.
Para ello, primero se desvincula es-
tructuralmente la zona adyacente a
la fachada de la zona interior, utili-
zando medios que eviten afecciones
alamismay a la nueva estructura de
estabilizacion. Para el interior se uti-
liza maquinaria pesada que permite
mayores rendimientos.
Con los mismos medios ligeros uti-
lizados para la desvinculacion, se
demuelen las bandas remanentes de
estructura contiguas a las fachadas
en aquellos edificios donde no de-
ben conservarse. La demolicion de
la estructura finaliza con la retirada
de las cimentaciones interiores y la

20 / CERC]
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pilotes también se realizan mediante
un sistema de barrena continua, es-
tando en este caso su armadura
constituida por perfiles metalicos en
toda su longitud. Sobre estos se co-
locan los encepados y vigas metalicas
que forman parte del s6tano 1, desde
el cual se inicia el proceso de cons-
truccién ascendente-descendente.
En paralelo al montaje de estas vigas
y pilares y al encofrado y hormigo-
nado de |a losa de s6tano -1 se llevan
a cabo por el exterior los trabajos de
excavacion, descabezado de pilotes y
ejecucion de viga cadena de la panta-
lla adyacente al Metro, que sirve de
apoyo a la losa exterior que sigue la
pendiente de la calle.

Cuando la losa inferior del sétano
-1 estd finalizada, la ejecucion de la
estructura ascendente se realiza de
manera convencional. Los trabajos de
excavacion y ejecucion del resto de
losas de sdtanos se simultanean con
los trabajos de las plantas superiores.
Finalizados los trabajos de exca-
vacion, se ejecuta la cimentacion

definitiva del edificio, procediendo
al montaje de los pilares definitivos
hasta el sétano -1, ejecutando la
solera correspondiente al nivel de
sotano -4. La retirada de los pilares
de apoyo provisionales y el hormi-
gonado y revestimiento de los defi-
nitivos supone la finalizacion de la
estructura del edificio.

Durante todo el proceso, la estabi-
lidad de la fachada se monitoriza
mediante un sistema de control
topografico automatizado que ga-
rantiza que los movimientos de la
misma estén dentro de los parame-
tros de seguridad. Un sistema similar
se instala en el tinel de Metro de la
linea 2, para garantizar que durante
el proceso descendente no se pro-
ducen deformaciones de la pantalla
superiores a las admisibles.

El trabajo de los artesanos. Du-
rante la ejecucion de los trabajos,
se ha empleado un enorme esfuerzo
en la restauracion de mas de 16.000

elementos ornamentales, que han >

[L.aobra,
paso a paso

Una vez retirados los elementos a
conservar se ejecutan micropilotes
que sirven como estructura de
apeo y estabilizacion de fachadas.

Colocacion de los perfiles
metalicos que, en conjunto con
los tubos de los mircopilotes
rigidizan el sistema estructural.

Una vez finalizada la ejecucion
de la losa de sétano -1, comienza
la ejecucion convencional de la
estructura ascendente.

—

Se retranquean las tres plantas
de nueva construccion y se
sustituyen los aticos existentes
en los diferentes edificios por
unas nuevas fachadas.
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> vuelto a decorar este espacio, do-
tandolo de una personalidad indis-
cutible. vidrieras, marmoles, rejas,
|amparas, cubiertas de pizarra
y otros elementos que merecen
proteccion por su valor histérico,
artistico y/o arquitecténico se han
restaurado, después de haber sido
cuidadosamente catalogados para
ser reintegrados en su emplaza-
miento original. Esta minuciosa
labor de catalogacion, desmon-
taje y recuperacion de elementos
singulares se ha realizado con la
contribuciéon de pequefios talleres
de dmbito muy local que emplean
técnicas muy artesanales en los pro-
cesos de restauracion.
Se trata de piezas representativas
que durante décadas formaron parte
de los edificios y que, afortunada-
mente, no desaparecieron durante
las importantes modificaciones que
sufrieron estos inmuebles.
Entre las piezas que se han recupe-
rado se encuentran desde algunos
elementos de cubiertas, carpinterias
de madera, cerrajerias metdlicas,
marmoles o pinaculos que corona-
ban las fachadas, hasta capiteles y
vidrieras. Los especialistas artesanos
a los que se les ha encomendado la
labor de restauraciéon han preser-
vado el valor estético e histérico de
cada elemento, contribuyendo a que
perdure la identidad de cada pieza
a pesar del paso del tiempo. Para
ello han seguido las premisas de la
minima intervencion y de utilizacion
de técnicas originales, con objeto de
ser lo mas respetuosos posible.

Fachadas. La restauracion de las
fachadas es el mejor ejemplo del
esfuerzo por recuperar el esplendor
de la zona. Cabe destacar las facha-
das de los edificios mas notables:
Plaza de Canalejas 1, de 1902, de
estilo renacentista, obra del arqui-
tecto Eduardo Adaro; la fachada de
Alcald 14, de 1887, muestra de la
arquitectura monumental ecléc-
tica del siglo XIX, firmada por José
Grases Riera; o la de Alcala 10, de
1943, firmada por el arquitecto
Roberto Ochoa, de inspiracion art
déco, en la que sobresale el friso
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EN CIFRAS

Superficie sobre
rasante

50.000 n:

Superficie bajo rasante

25.000 m?

8 plantas vy 3 niveles
de aparcamiento, con

400 plazas

7.895 m? ge

fachada restaurada

Se han restaurado mas
de 16.700 elementos,
de los cuales 3.500
son susceptibles de
proteccion patrimonial.
En los trabajos de
restauracion se han
invertido 7 millones
de euros

El Centro aloja
un hotel con 200
habitaciones, 22
viviendas de lujo y
una galeria comercial
con una superficie de
15.000 m?
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PARTE INTERIOR

La luz natural y

la ventilacién son
fundamentales. Aqui se
consigue con la creacion
de un gran patio interior.

en relieve en el dintel del gran ac-
ceso, asi como otros elementos de
cerrajeria muy elaborados.

Vidrieras. En el techo de la planta
primera del edificio de Alcald 10
se sitiian dos vidrieras de cristal
emplomado estilo art déco, com-
puestas por paneles de vidrieras de
diferentes formas y medidas, con un
disefio de vidrios impresos incoloros,
amarillos o verdes con distintos aca-
bados, formando una composicién
geométrica.

Los artesanos que las han limpiado
y reparado se han encontrado con
piezas rotas, plomos deformados,
falta de masilla y algunas desafor-
tunadas reparaciones anteriores que

desvirtuaban las vidrieras y que han
tenido que ser corregidas utilizando
técnicas y materiales originales.
Para mantener su esencia y devol-
verlas a su estado original, han sido
restauradas con vidrios antiguos y
utilizando técnicas de los afios cua-
renta del pasado siglo.

Con esta restauracion, la vidriera
del lobby ha recuperado su textura,
estanqueidad y elasticidad original
y se le ha devuelto su luminosidad
y belleza.

En otra vidriera, situada en Alcala 14
y que data de la década de los afios
cuarenta, se han utilizado técnicas de
decoracion como el dibujo y la pintura
a mano con pigmentos originales fi-

jados al vidrio mediante su coccion >
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> en horno. Esta técnica que se emplea
desde hace siglos en la decoracién
de vidrieras y que fue la que origi-
nalmente se uso en esta vidriera, se
ha utilizado para reintegrar algunos
vidrios que se habian perdido en an-
teriores operaciones que modificaron
la posicion de las vidrieras y que ahora
ha vuelto a lucir en la posicién para la
que originalmente fue creada.

Rejas. En el acceso a Alcala, 10, se
encontraba una pieza de gran valor
histdrico. Se trata de una reja de
forja con decoraciones en bronce,
que estaban muy deterioradas por
las sucesivas capas de pinturas y
barnices, que habian ido perdo su
transparencia y se habia alterado
el color original de las mismas. En
la restauracion se han limpiado vy
retirado esas capas de barnices y
pinturas, ademas de los oxidos allf
donde se estaban produciendo; asi
se ha recuperado su color y reflejos
originales antes de ser devueltas a
su lugar de origen, en la entrada de
este mismo edificio.

Estancias. El patio de operacio-
nes del edificio de Alcald, 14, obra
de Enrique Cebrian, es la recepcion
del hotel Four Seasons. En él desta-
can, ademas de la antigua cristalera
del patio interior, las columnas de
marmol y los capiteles corintios de
fundicion de bronce decorados con
hojas de acanto, introducidos en la
reforma de 1944 en los pilares que _
flanquean el antiguo patio de ope-

raciones, las carpinterias de madera LOS ARTESANOS
tefiida de color caoba y pintada y va- ENCARGADOS
rios tipos de herrajes. DE LIMPIAR Y
Por otro lado, situada también en

Alcald, 14, se encuentra la antigua RECUPERAR

sala de juntas del Banco Espafiol de LAS VIDRIERAS
Crédito, luego despacho de la presi- HANUTILIZADO
dencia de Banesto, y que antes fue TECNICAS

el salén de conversacion del Casino %

de Madrid. Esta es la Unica estan- DELOS ANOS

Cia interior que conserva su estado CUARENTA
original y que ha llegado inalterada Y VIDRIOS

hasta nuestros dias para convertirse ANTIGUOS

en salon de la suite real del hotel. Se
ha restaurado en su totalidad, con
el objetivo de conservar las piezas
existentes y recuperar los elementos
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perdidos de sus molduras del techo
y paredes, el gran espejo y la chi-
menea, asf como las carpinterias de
suelo y ventanas.

“Un desarrollo de esta envergadura
se presenta pocas veces en la histo-
ria de una ciudad y tiene que estar
disefiado con amplitud de miras. No
solo afecta a los siete singulares edi-
ficios sino a todo su entorno, tanto
desde el punto de vista urbanistico
como econdmico vy social. Repercute
en el trdnsito urbano, el disefio de
las vias perimetrales, el transporte
publico, las fachadas colindantes; es
decir, en la vida de todos nosotros.
Esta reflexion ha estado presente en
cada una de las decisiones arquitec-
tdnicas”, asegura Carlos Lamela.

La recuperacion del
mayor nimero de
elementos antiguos se
aprecia en esos detalles
que dan majestuosidad a
este proyecto.

i N O
AAERL DAL

Ficha técnica

CANALEJAS MADRID CENTRO

OHL Desarrollos, Inmobiliaria
Espacio y Mohari Limited

Estudio Lamela Arquitectos, SL

Carlos Lamela y de Vargas
(Arquitecto), Emilio Gonzalez Gaya
(Ingeniero Industrial)

Angel Pérez, Alfredo Vilches, Rafael
Becerril (Arquitectos Técnicos)

Patricia Ramos Villalba
(Arquitecta Técnica)

Obrascon Huarte Lain, SA

50.000 m? sobre rasante

120M €

ESTRUCTURAS: MC2
INSTALACIONES: JG Ingenieria
LABORATORIOS CONTROL DE
CALIDAD: SGS Tecnos, SA
FACHADAS: Enar

ILUMINACION: Boauyeau / Anohe
INTERIORISMO: BAMO/BG
Arquitectura (Four Seasons); Luis
Bustamante (viviendas)
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